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	Администрация Лукояновского муниципального округа
Нижегородской области

	постановлениЕ


	01.12.
	2023
	№
	1187-п

	

	Об утверждении Положения о расчете размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Лукояновского муниципального округа Нижегородской области


	


          В соответствии со статьей 14, часть 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», администрация Лукояновского муниципального округа Нижегородской области постановляет:

          1. Утвердить Положение о расчете размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Лукояновского муниципального округа Нижегородской области, согласно приложения к настоящему постановлению.
          2. Отделу документационного обеспечения администрации Лукояновского муниципального округа Нижегородской области обеспечить размещение настоящего постановления на официальном портале администрации Лукояновского муниципального округа Нижегородской области.

	Врио главы администрации
	
	Е.В. Голощапов


	
	ПРИЛОЖЕНИЕ

к постановлению администрации Лукояновского муниципального округа Нижегородской области

от 01.12.2023 № 1187-п


ПОЛОЖЕНИЕ О РАСЧЕТЕ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА И ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА ЛУКОЯНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 
НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ 
I. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, пунктом 4.4. Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденные Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 27 сентября 2016 года №668/пр и определяет порядок расчета размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Лукояновского муниципального округа Нижегородской области.

1.2. Основанием для установления и взимания платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда является заключение договора социального найма и договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.
II. Порядок расчета платы за наем жилого помещения
2.1. Плата за наем жилого помещения входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателей и взимается в виде отдельного платежа.

2.2. Единица измерения платы за наем жилого помещения устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения.

2.3. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

2.4. Плата за наем не взимается с граждан, проживающих в домах, находящихся в аварийном состоянии, признанных аварийными или непригодными для проживания.

2.5. Плата за наем вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно в соответствии с реквизитами платежа, указанными в договорах социального найма и договорах найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.
2.6. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
III. Расчет размера платы за наем жилого помещения
Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Пнj = Hб * Kj * Kc * Пj, где

Пнj   - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
Hб     - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Kj    - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Kc      - коэффициент соответствия платы. 
Пj   - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м.).

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения - Hб
Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Hб = СРс * 0,001, где

Hб     - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс  - средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации (Нижегородская область) определяется по данным Единой межведомственной информационно – статистической системы (ЕМИСС).

3.2.  Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома - Kj
Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

Интегральное значение Kj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
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Kj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
K1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
K2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
K3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.
Значения показателей K1, K2, K3 утверждены Постановлением администрации Лукояновского муниципального округа Нижегородской области от 02.11.2023 №1077-п и оцениваются в интервале [0,8;1,3]
Для расчета интегрального значения Kj для жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, расположенных на территории города Лукоянова – применяются максимальные коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

K1  - 1,3
K2   - 1,3
K3   - 1,3

Для расчета интегрального значения Kj для жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, расположенных в иных населенных пунктах Лукояновского муниципального округа (за исключением города Лукоянова) – применяются минимальные коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

K1  - 0,8
K2   - 0,8
K3   - 1,0
3.3.  Коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения -Kc
Коэффициент соответствия платы за наем жилых помещений - Kc для граждан, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда Лукояновского муниципального округа Нижегородской области, утвержден Постановлением администрации Лукояновского муниципального округа Нижегородской области, установлен единым для всех граждан, проживающих на территории Лукояновского муниципального округа Нижегородской области.
